ZNALECKY POSUDEK

¢. 110-3284/10

O cené nemovitosti - stavebniho pozemku p.¢. 48/2 v katastralnim tizemi Stanovice u
Kuksu, obec Stanovice.

Objednatel posudku: JUDr. Franti$ek Kollman
SKP EZOP s.r.o.
Komenského 511
547 01 Néachod

Uéel posudku: Pfevod nemovitosti (stanoveni zdkladu dané z
pfevodu nemovitosti).

Dle zikona &. 151/1997 Sb. o ocefiovini majetku ve znéni zdkona & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb. a & 257/2004 Sb. a & 296/2007 Sb. a vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &
3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢ 456/2008 Sb. a & 460/2009 Sb., podle stavu ke dni 3.8.2010
posudek vypracoval:

JUDr. Vaclav Hrnéit i
Provodov 84 i
549 08 Provodov-Sonov

Posudek obsahuje v€etné titulniho listu 6 stran textu a 1 stranu pfilohy. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

e

V Provodové 3.8.2010



A. Nilez

1. Znalecky kol

JUDr. FrantiSek Kollman, SKP EZOP s.r.o. Vrchlabi, se sidlem insolvenéniho spravce Komenského
511, Nachod, objednal ocenéni stavebniho pozemku p.¢. 48/2 v katastralnim tzemi Stanovice u
Kuksu, obec Stanovice a to pro ucely pfevodu nemovitosti (zpenéZeni &asti konkurzni podstaty
upadce).

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Pozemek stavebni
Adresa nemovitosti: 544 01 Stanovice

Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Trutnov
Obec: Stanovice

Katastralni tzemi: Stanovice u Kuksu

Pocet obyvatel: 72

Vychozi cena stavebniho pozemku Cp = 35 + (a - 1000) x 0,007414 = 35,0000 K¢&/m?2
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouZije se a = 1000)

Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k) : 35,- K&/m?

3. Prohlidka a zaméi‘eni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 3.8.2010.

4. Podklady pro vypracovini posudku

- informace o parcele ¢. 48/2 pro k.u. Stanovice u Kuksu ze dne 3.8.2010
- informace a idaje sdélené objednatelem posudku
- skute¢nosti a vymeéry zjisténé znalcem na mistg.

3. Vlastnické a evidenc¢ni idaje

Ocenovany pozemek je ke dni ocenéni ve vyluéném vlastnictvi : ;
EZOP, s.r.0. (v konkurzu) se sidlem Skolni 1396, 543 01 Vrchlabi. ‘

6. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace nebyla pfedloZena.

7. Celkovy popis nemovitosti e

Ocenovany pozemek je situovan v extravilanu obce Stanovice, severné od jejiho zastavéného tizemi,



. =

vychodné od koryta feky Labe. Pozemek je ke dni ocenéni uzivan jako skladkové plocha.

8. Obsah posudku
a) Pozemky

a;) Pozemek stavebni




B. Posudek

Popis objektii, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008 Sb.
ve znéni vyhlaSek ¢. 456/2008 Sb. a &. 460/2009 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku.

a) Pozemky

a1) Pozemek stavebni - § 27 - 8 32

Ocetiuje se pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha se zpiisobem vyuziti
manipula¢ni plocha, k tomuto ugelu také vyuZivany. Zakladni cena se upravi dle pfilohy &. 21
tabulky ¢. 1 pfirdZkou dle pol. 1.2.4 (vyhodnost polohy pozemku na tizemi obce) a dle tabulky &. 2
srazkami dle pol. 2.1 (pfistup po nezpevnéné komunikaci), 2.2 a 2.3 (v misté neni moznost napojeni
na vefejny vodovod a kanalizaci).

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 4:
Zékladni cena = cena dle § 28 odst. 1 pism. a) az1) * 0,5 = 35,- * 0,5 = 17,50 K&/m2.

Nazev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena
[m2] [Ké&/m2] [K¢]

ostatni plocha - manipula¢ni 48/2 1 199,00 17,50 20 982,50
plocha
Soudet ) 20 982,50
Uprava ceny - ptiloha ¢. 21:

1.2. vyhodnost polohy z hlediska ucelu uZiti stavby 125 %
Uprava ceny celkem 125% + 26 228,13
Mezisoucet 47 210,63

2.1. pfistup po nezpevnéné komunikaci -10 %

2.2. neni-li v mist&¢ moZnost napojeni na vefejny vodovod 5%

2.3. neni-li v misté moZnost napojeni na vefejnou -1 %

kanalizaci '
Uprava ceny celkem 22% - 10 386,34
Mezisoucet 36 824,29
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obee a uelu uziti): . © 10,5990
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle hlavni stavby): ®« - 2,3190
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 4 - celkem - 51 151,92

Pozemek stavebni - zji§téna cena 51 151,92 K¢




Rekapitulac n_nemovitosti

Ceny bez odpoétu opotiebeni:

a) Pozemek stavebni

Cena nemovitosti bez odpoétu opotiebeni &ini celkem

Cena nemovitosti bez opoti‘ebeni po zaokr. dle § 46 &ini

= 51 151,92 K¢

51 151,92 K¢

51 150,- K¢

Vysledné ceny:

a) Pozemek stavebni

Vysledna cena nemovitosti &ini celkem

Vysledni cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 &ini

= 51 151,92 K¢

51 151,92 K¢

S1150.- K¢

slovy: Padesétjednatisicjednostopadesat K&

V Provodoveg, 3.8.2010

JUDr. Vaclav Hrngif
Provodov 84
549 08 Provodov-Sonov

D. Znalecks doloZka
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Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Krilové ze dne 23. 9. 1994 ¢. j. Spr. 2150/94 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti, ceny a odhady se specializaci ocefiovéni podnikii a déle pro obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady - ocefiovani nepenézitych vkladii do obchodnich spolecnosti, ocenovani obchodnich

podilt a véci movitych.

Znalecky posudek byl zapsén pod pok. ¢. 110-3284/10 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uétuji dokladem &, 110/10.

JUDr. Véclav Hrnéit
odhady nemovitost{
Prevodov 84

549 08 Provodov - Sonf
120 45018074 « DIC CZ501013p



o parcele http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberParcelu.aspx

Parcelni cislo: 48/2

Vyméra [m?]: 1199

KatastrdIni Uzemi: Stanovice u Kuksu 677035
Gislo LV: 229

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: GUST2880,V.S.XVII-11-01
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob vyuZiti: manipulaéni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Wlastnik, jiny opravnény
Viastnickeé pravo

Jlnéno, Adresa Podil
EZOP, s. r. 0. ékolm’ 1396, Vrchlabi, 543 01

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev

rozsahlé chrénene uzemi

Seznam BPEJ]

Pan:ela nema ewdovane BPEJ

Omezeni viastnického préva

Nazev
Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

- Nafizeni exekuce

fhxzem vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti

- ProhiaSeni konkursu podle zdkona o konkursu a vyrovnani

‘ - Zastavni pravo soudcovské - =
tha\m- pravo z rozhodnutn spravnlho organu

hsou evadovany 74dné Jme zaplsy

Zobrazené Udaje maji informativni charakter.

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad
pro Kralovéhradecky kraj, Katastrélni pracovi&té Trutnov

Platnost k 03.08.2010 11:04:03
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