Odhad obvykle ceny nemovitosti
&islo 214/2009

NEMOVITOST: Bytova jednotka - ¢. 04 v domé cp. 1054

Adresa nemovitosti: Jablonského 1054, 50801 Hofice

Katastralni Udaje:  Kraj Krélovéhradecky, okres Ji¢in, obec Hofice, k.d. Hofice v Podkrkonosi, kéd
CSU: 645 168, LV: 10001

Ostatni stavby:

Vlastnik stavby: Mésto Hofice v Podkrkonosi, nam. Jifiho z Podébrad 342, 508 19 Hofrice,

vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: Mésto Hofice v Podkrkonosi, ném. Jifiho z Podébrad 342, 508 19 Hofice,
vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNATEL : Mésto Horice; €. 0bj.:9394, 22.12.2009

Adresa objednatele: nameésti Jifiho z Podébrad, 508 19 Hofice
IC: 00271560 telefon: e-mail:
DIC: CZ00271560 fax:

ZHOTOVITEL : Ing. Jiri Samek

Adresa zhotovitele:  Tresnova 1926, 50801 Horice
IC: 11042893 telefon: 603591340 e-mail: samek.jiri@mybox.cz
DIC: CZ520313017 fax: 493622963

UCEL OCENENI: Odhad obvyklé ( trzni) ceny

Ucel Gveéru: O koupé 0O vystavba [ zména stavby [ rekonstrukce [ leasing [ jiné

Soucdasny stav Budouci stav
OBVYKLA CENA 520 000 K¢&

Datum mistniho Setfeni: 23.12.2009 Datum zpracovani : 30.12.2009

Pocet stran: 11 stran Pocet pfiloh: 6

V Hof¥icich, dne 30.12.2009 Otisk razitka Ing. Jifi Samek



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI : stavba dokoncena v r. 19200 zména

stavby v r. ® Rekonstrukce v r. 2005
Stavebné technicky stav stavby: [ novostavba udrzovana O neudrzovana
Konstrukce: & zdéné O betonové  Konstrukce: zdéné O betonové
O montované O montované
O kovové O dfevéné O jiné O kovové [ dfevéné O jiné
Vyuziti: & bydleni O prondjem O podnikdni Vyuziti: B bydleni O prondjem O podnikani
O bydl., podn. O Cast. O bydl., podn. O Cast.
obsazen [ volny objekt obsazen [ volny objekt
Poloha: & centrum [ krajobce & bytova Poloha: & centrum [Okrajobce O bytova
zéna zbéna
O prdm. zéna O nékup. O prdm. zéna O nékup.
zéna O mimo obec zbéna O mimo obec
Pripojky: & voda & kanalizace X plyn Pripojky: & voda & kanalizace O plyn
X elektro telefon zp. prijezd X elektro [ telefon & zp. prijezd
Dopravni dostupnost do vyssiho spravniho celku : & MHD [ Zeleznice & autobus O dalnice
silnice L, IL,Il.tF
Pocet podlazi 4 z toho 1/z toho nadzemni: 3 Pocet 18/0
celkem: podzemni: bytd/nebytl
Bytova jednotka
C.p./C.jed Podlazi Typ PP Balkon Terasa Sklad Garaz. Zahrad Celkovd  Podil na Obvykla
n. bytu Sklipek stani a plocha spole¢nych cena
jednotk ¢astech domu
y a pozemku
m? m? m? m? ks m m K&/m?
1054 1.NP 141 41,55 0,00 0,00 4,30 0 0,00 44,56 458/8961 11 670
K&/m?
KUPNi CENA VYHODNOCENI KUPNi CENY
Soucasti ceny je bytova jednotka &. 04 véetné pfisluSenstvi a podilu ve vysi 458/8961 na
spole¢nych €astech budovy a pozemkach parcelni isla st. 1196 a zahradé p. €. 1442/1. .

[ negativni vlivy O riziko pristupu ad vécnd bifemena O predkupni O ostatni O evidence v
okolni zastavby prijezdu pravo omezeni KN
O zaplavova a zatopova oblast pojisténi proti zaplaveni O ano / & ne

REKAPITULACE OCENENIi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Porovnavaci hodnota 520 000 K¢
Vynosova hodnota

Vécnda hodnota 520 000 K¢
Obvykla cena 520 000 K¢
Reprodukéni cena pro pojisténi 1 030 000 K¢

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti
Byt i dim jsou v primérném stavu. Na bytu byla provedena v roce 2005 ¢aste¢na rekonstrukce. Vyhodou je moznost
parkovani pfed domem a na dvore. Dale je i spole€na kolna.




NALEZ

Situace

Piehled podkladu Vypis z KN LV 10001 ze dne 30. 9. 20009.
Kopie katastralni mapy ze dne 8.10.2009
Plan na stavbu domu ¢p. 1054 vypracovany Bohdanem Vseteckou v Cervnu
1920.
Vysledky  zjisténé  prohlidkou na misté dne 23. 12. 2009
Prohlaseni vlastnika budovy ze dne 23.9.2009
Ukazatele primérnych rozpoctovych cen URS Praha 2009.

Poloha nemovitosti Jedna se o priimyslovou obec s veskerou obcanskou vybavenosti. Rovnéz je
zde dostatecné kulturni [ sportovni vyziti.

0,5 km severozdpadné od nédmésti - Jablonského ulice. Pfijezd k aredlu je po
zpevnéné komunikaci. Ostatni zastavba v okoli je tvorfena rodinnymi domy.
Je moznost napojeni na verejny vodovod i kanalizaci, plyn neni v ulici
zaveden. Vyhodou je moZnost parkovani u domu a velka spole¢na zahrada.

Popis omezeni rizik nemovitosti

Socialni riziko Riziko nezjisténo
Negativni vlivy v Riziko nezjisténo
okolni zastavbé

Zaplavova Riziko nezjiSténo
oblast/zatopové

uzemi

Riziko pristupu a Riziko nezjisténo
prijezdu

Vécna bremena Riziko nezjisténo
Pfekupni pravo Riziko nezjisténo
Ostatni omezeni Riziko nezjisténo
Evidence v KN Riziko nezjisténo

Popis jednotlivych staveb

Popis stavby a Jednd se o cCtyrpodlazni budovu ( 3 nadzemni podlazi a jedno podzemni

jednotky podlazi) o dvou vchodech. V domé je celkem 18 bytd. V podzemi jsou
spolecné prostory ( kolarna, koCarkarna a susarna a komory k jednotlivym
bytdim ). Nosna konstrukce je zdéna o tl. 450 - 600 mm, zaklady betonové,
stropy s rovnym podhledem, stfecha valbovda s taskovou krytinou,
klempifské konstrukce kompletni z pozinkovaného plechu, schody
piskovcové, fasada Stukova ( Castecné opadand), vnitfni omitky Stukové,
dvere hladké népliové, okna drevéna dvojitd, bleskosvod je.
Pricky jsou zdéné, dvere drevéné naplfiové, podlaha z lina, dfevotfisky a
keramickych dlazdic, rozvody vody v plastu, kanalizace v plastu,
elektroinstalace je svételnd, vytapéni je akumula¢nimi kamny koupelna
obsahuje sprchovy kout, WC je splachovaci.

Dispozi¢ni reSeni Jednotka je velikosti 1+1 o celkové podlahové plose 45,85 m2. Vyméry
mistnosti viz vécnad cena. Spole¢né casti budovy jsou v podzemnim
podlazi ( pradelny a chodby), dale plda, chodby a schody). Déle je
spole¢nd kolna na parcele ¢. st. 1196.

Popis tech. stavu Budova byla postavena % roce 1920.

stavby V byté byla v roce 2005 byly provedena castecnd rekonstrukce bytu
( rekonstruovana byla koupelna a WC, osazen sprchovy kout, opraveny
podlahy a dlazby, bojler a kamna ( v celkové cené 88 227 K¢).. Celkovy
stav domu i bytu je primérny.

Konstrukce Popis

1. Z&klady v&etné zemnich praci betonové pasy

2. Svislé konstrukce zdéné z pinych cihel tl. 45 cm
3. Stropy s rovnym podhledem



4. Krov, stfecha

5. Krytiny stfech

6. Klempifské konstrukce

7. Uprava vnitfnich povrcht

8. Uprava vné&jsich povrch(i

9. Vnitfni obklady keramické

dfevény vazany
palena krytina
pozinkovany plech
Stukové omitka
Stukova omitka
béZné obklady

10. Schody kamenné

11. Dvere hladké piné dveie

12. Okna dfevéna dvojita ramova
13. Povrchy podlah lino, dfevotfiska a keramické dlazdice
14. Vytapéni akumulaéni kamna

15. Elektroinstalace svételna a tfifazova

16. Bleskosvod bleskosvod

17. Vnitfni vodovod plastové trubky

18. Vnitfni kanalizace plastové potrubi

19. Vnitfni plynovod chybi

20. Ohrev teplé vody bojler

21. Vybaveni kuchyni chybi

22. Vnitfni hygienické vybaveni

23. Ostatni

WC, umyvadlo, sprchovy kout
chybi

OCENENI

Vypoéet vécné hodnoty (bytova jednotka, nebytova jednotka)

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry Podlahova
plocha

kuchyné 15,02 m? 1,00
obyvaci pokoj byt 17,06 m? 1,00
koupelna byt 2,70 m? 1,00
wC byt 1,32 m? 1,00
spiz byt 0,95 m? 1,00
chodba byt 4,50 m? 1,00
sklep sklad (sklipek) 4,30 m? 0,70
Celkova podlahova plocha 45,85 m?

Koeficient Zapocitana plocha

15,02 m?
17,06 m?
2,70 m?
1,32 m?
0,95 m?
4,50 m?
3,01 m?
44,56 m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Soucasny stav Budouci stav
Podlahova plocha [m?] 44,56 0,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 23175
ReprodukEni hodnota (RC) K¢ 1032729
Rozestavénost % 100,00
Stari rokd 89
Dalsi Zivotnost rokd
Opotfebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 516 360




Vypocet porovnavaci hodnoty

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty

2 méstské byty v Horicich

Mésto Hofice prodavéa formou poptdvkového fizeni 2 byty v domé Machova ulice 129. Hofice jsou 25 km
SZ od Hr. Kralové. Ddm je 600 m od centra, ma vlastni dvir a zahradu. Jde o byty 1+kk o plose 31,3 a
27,4 m?v 1. a 2. nadz. podlazi. Cely dim byl rekonstruovan v r. 1990. Velikost bytu: 1+kk. Druh budovy:
cihlova Pocet NP: 3 Pocet PP: 1 Forma vlastnictvi: osobni (probihd privatizace) V panel. sidlisti: ne Voda:
vodovod Plyn: ne

Cena 440 000 K¢

Prodej bytu v HoFicich
Byt 1+1 v pfizemi zdéného domu v centru meésta ( Havlickova ulice). Dispozice bytu: pfedsin, kuchyn, 1
pokoj, koupelna, WC. K bytu patfi kilna na spole¢ném dvore. Podlahova plocha 44 m2.

Cena 720 000 K¢.

Prodej bytu 2+1 po rekonstrukci v HoFicich

Nabizime k prodeji velmi dobrfe dispozi¢né feSeny byt se zdénym jadrem kategorie 2+1 v OV v Hoficich v
Podkrkonosi. Byt se nachdazi ve 7.NP panelového domu s vytahem. Budova je zateplena a ma
rekonstruované balkény. Celkova vyméra bytu ¢ini 66 m? vCetné balkénu. K bytu dale patfi 2 sklepy o
celkové vymére cca 8 m2. Dispozice bytu: vstupni chodba, koupelna s rohovou vanou a WC, prostorna
kuchyn s jidelnim koutem, dva pokoje (z jednoho vstup na balkon), 2x sklep. Sité: elektfina, plyn, UT,
ohrev vody - dalkovy, kabelova TV, internet. V okoli se nachazi veskera obanska vybavenost:
supermarket, restaurace, obchody, centrum mésta cca 3 minuty chlze.

Cena 1 460 000 K¢

Zaver:

Ocenovany byt je nedaleko stredu mésta, dim mé 3 NP, v domé je celkem 18 byti, byt je v
prvnim NP v SZ rohu. Diim i byt jsou v primérném stavu. Nevyhodou je umisténi v
severozapadnim rohu domu ( nedostatek slunecniho svétla).

Vzhledem na tyto skute¢nosti odhaduji porovnavaci hodnotu bytu na 520 000 K¢

( slovy:pétsetdvacettisicKc).

Porovnavaci hodnota 520 000 K&
Seznam pfiloh: pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti LV 10001 ze dne 30. 9. 2009 2

Snimek katastralni mapy ze dne 8.10.2009
Fotodokumentace nemovitosti.

Schéma umisténi bytd a spolecnych prostor
Mapa mésta

_ A A

Koncesni listina: Odhad jsem vypracoval na zakladé koncesni listiny vydané Méstskym ufadem Hofice - odbor
obecni zivnostensky urad dne 16. 8. 2004 pod €. j. ZU/2-1183/04-03/1446. Evidencni Cislo
Zivnosti 360402-5197-00.




Vypis z katastru nemovitosti
VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 350.09.200° [¢:57:28

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pfistupem pro uéel: Najerm nemovitosti, €.j.. 1 pro Mésto Hofice v Podkrkonosi

Liren: CZ0522 Jigin Obes: 572926 Hofice
1+ .izona: 645168 Hofice v Podkrkonosi List wvlasinic:o: 10001
Vv kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

LasThie, jrny opravneny idnnt i Frimtor
VedsirniosNg prave
Méstoe Hotrice v Podkrkonos$i, namésti Ji¥iho z Podébrad 00271560
342, Hokice, 508 19

CASTECNY VYPIS

Uymdra ims . Druk ponemky cpusol vyuiil: Lraisoh Qrbrany

1007 zastavéna plecha a

nadvori
St. 1383/1 1284 zastavéna plocha a
nadvo¥i
1121/15 1093 zahrada zemédélsky pladni
fand
1442/1 2091 zahrada zemédélsky pudni
fond
e 3 Zriisoh vyvuritd Epuasob ochrany Na e oelie
Hokice, &.p. 129 rod.dam St. 1383/1
Hotice, &.p. 1054 rod.duam St. 1196
Jind prava - Bez zapisu
Jmersen: viastmického prave - Bez zépisu
he zapisy
lany azpdiahe
T Vatah k
Zména vymér obnovou operatu
Parcela: St. 1196 Z-300/2004-604
Parcela: 1442/1 Z-900/2004-604
Napyvar: it a Hing podilany zaplsu

-

Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 o pfevodu nékterych véci z majetku €R do
vlastnictvi obei
POLVZ:67/1994 Z-5700067/1994-604
i+.: Mésto Hofice v Podkrkonodi, mamésti Jifiho z Podébrad 342, REAICE: 00271560
Hofice, 508 19

Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 Zadost o zapis majetku mésta ze dne 27.6.1991
POLVZ:1005/1997 Z2-5701005/1997-604

Mo Mésto Hofice v Podkrkonosi, namésti Jifiho z Podébrad 342, RE/LCO: 00271560
Borice, 508 19

Smlouva o bezuplatném pievodu pozemkd {(zak.&.95/1999 Sb.} =ze dne 27.08.2008. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 17.09.2008.

V-4295/2008-604



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2009 10:57:28

Vyhotoveno beziplainé datkovym pfistupem pro udel: Najem nemovitosti, €.j.. 1 pro Mésto Hofice v Podkrkonosi

skres: CZ0S522 Jiéin Obec: 572926 Hofice
g w1: 645168 Hofice v Podkrkonosi List wlasrniotvi: 10001
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
v drd A B
Pri: Mésto Hofice v Podkrkonofi, namésti Jifiho z Podébrad 342, RC, 1C0: 00271560
Hotice, 508 19
F gk buriovanvel pldné ekclorickyeh jednotok (BPEJD K parcelam
PArce s Lo} S Vymdrapm s
1121/15 31310 10583
1442/1 31310 1985
33044 106
Fakdn to o vyméra benicnich diln parce! mens: nei vyméra parocely, chbytek parcoly neni bonirtovan

A tomémérficky & katascrdlnt - Sn Vyhotovenp: 0.09.2009 11:40:58

trp

arky @




Kopie katastralni mapy

KOPIE KATASTRALNI MAPY




Fotodokumentace

kuchyné kuchyné

obyvaci pokoj obyvaci pokoj
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koupelna predsin
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mapa mésta

mapa mésta
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