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o cené bytové jednotky €.63/4 v budové €.p.63 na st.238 véetné spoluvlastnického podilu
1036/4222 na spole¢nych ¢astech budovy €.p.63 a spoluvlastnického podilu 1/4 na pozemku
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Podle stavu ke dni 02.06.2010
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A. Nalez

1. Znalecky ukol:

Znalecky posudek o cené bytové jednotky ¢€.63/4 v budové ¢€.p.63 na st.238 vcetné
spoluvlastnického podilu 1036/4222 na spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnického podilu
1/4 na pozemku st.238 a p.€.80/2 v k.u. Bfezina u Mnichova Hradisté, obec Bfezina, okres
Mlada Boleslav, pro uc¢ely dobrovolné drazby.

2. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti:

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 11.05.2007 za pfitomnosti p. Duska, vnéjSi prohlidka
dne 2. 6. 2010, vnitfni stav bytu je dle zastupce objednatele ocenéni p. Han¢ara a dle majitelky
nezménén.

3. Podklady pro vypracovéani posudku:

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢.489 ze dne 28.05.2010, obec Bfezina, k.U. Bfezina u
Mnichova Hradisté:

- bytové jednotka €.63/4 v&etné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech budovy
1036/4222
- vypis z katastru nemovitosti LV €.367 ze dne 20.02.2009, obec Bfezina, k.U. Bfezina u
Mnichova Hradisté:

- €.p.63, bytovy dum na st.238
- vypis z katastru nemovitosti LV €.490 ze dne 7.6.2010, obec Bfezina, k.U. Bfezina u Mnichova
Hradisté:

- st.238, 227 m?, zastavéna plocha a nadvofi

- p.€.80/2, 1511, ostatni plocha
- snimek katastralni mapy na st.238 v k.U. Bfezina u Mnichova Hradisté
- vlastni odhad obvyklé ceny BJ pro G¢ely avérového fizeni v GE Money bank ze dne 22.5.2007
- vlastni ZP ¢.155-14/2009 ze dne 3.3.2009
- vyjadieni obce Bfezina k pfistupové komunikaci ze dne 21.5.2007
- vlastni databdze obchodovanych nemovitosti a informace z realitniho trhu
- informace sdélené objednatelem ocenéni
- skutecnosti zjiSténé na misté

4. Vlastnické a evidenéni udaje:

Vlastnické pravo je vlozeno pro:
LV €.489 - DuSkova Katefina (755314/3444), Bfezina 63, 294 11 Loukov u Mnichova Hradisté

5. Dokumentace a skutec¢nost:

Skute€ny stav pfedmétu ocenéni odpovida dolozenym dokladdm.

Vécné bremeno dle LV €.490 (vaznouci VB elektropfipojky na pozemku p.€.80/2 dle
zakresu v katastralni mapé znehodnocuje pouze okrajovou €éast tohoto pozemku) nemé
prakticky Zadny vliv na obvyklou cenu bytové jednotky, proto jej v cené BJ nezohlednuji.
Na ocenované BJ €.63/4 dle LV €.489 ze dne 28.05.2010 a na pozemcich p.€. st.238 a 80/2
dle LV €.490 ze dne 07.06.2010 vazne zastavni pravo ve prospéch GE money Bank a.s..
Toto zastavni pravo neni zohlednéno v navrhované obvyklé cené nem.!
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6. Celkovy popis nemovitosti:

Pfedmétem ocenéni je byt 3+1 v bytovém domé na zapadnim okraji obce Bfezina, pfi mistni
slepé komunikaci. Bfezina je mala obec lokalniho vyznamu s minimalni ob&anskou vybavenosti
(obchod, sidlo OU, restaurace) situovana cca 5 km SV od Mnichova Hradisté, pfi silnici 1.tF. ve
sméru na Turnov. V Mn. Hradisti spravni centrum, kompletni obéanska vybavenost a dobra
nabidka zaméstnanosti. Dopravni dostupnost obce velmi dobra, v misté napojeni na rychlostni
komunikaci R10 (Praha-Liberec), Mlad& Boleslav, kde je Siroka nabidka zaméstnanosti 20 km,
Turnov 12 km, Zelezni¢ni zastavka a BUS v misté.

Bytovy typovy dim kolaudovany v unoru r.1980, ma dvé nadzemni podlazi a polozapustény
suterén, zastfeSeni sedlovou stfechou s mirnym sklonem. V suterénu jsou spole¢né prostory -
pradelna, suSarna, chodby, sklepy a kotelny k jednotlivym bytim, v ostatnich podlazich jsou
byty (celkem 4 BJ). Ocenovana bytova jednotka velikosti 3+1 se nachazi v patfe (2.NP) od
schodisté vpravo. Dispozice: predsin, WC, koupelna, spiz, kuchyn, obyvaci pokoj a dva pokoje,
lodzie, mimo byt komora, 3 sklepy (mistnosti) a kotelna v suterénu domu. K bytu nalezi
spoluvlastnicky podil 1036/4222 na spole¢nych ¢astech budovy &.p.63. Dim je situovan na
vlastnim pozemku st.238, dale k nému nalezi pozemek ostatni plocha p.¢.80/2, ktery je uzivan
jako zahrada vlastniky jednotlivych bytl, tyto pozemky jsou ve spoluvlastnictvi (podil 1/4)
vlastnikd bytovych jednotek. Napojeni je na elektfinu, vodovod a plyn, kanalizace do vlastni
vyvazeci jimky. Pfistup a pfijezd z komunikace na p.€.714/1 (vlastnik obce Bfezina), tato
komunikace z &asti vede na pozemcich p.£.89/4 a st.23/2 (vlastnik Pozemkovy fond CR), dle
vyjadieni zastupce obce se jedna v celé délce o verejné pristupnou mistni komunikaci. Okolni
zastavbu tvofi rodinné domy a budovy rozsahlého zemédélského areélu, ve vzdalenosti cca 1
km od budovy kon¢i pfistavaci draha sportovniho letisté.



VYPFIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazulicl stav evidovany k datu 25.05.2010 12:47:41

Vlastnictvi bytu a nebytovéhe prostoru
Ckres: CZ0207 Mlada Boleslav Cbes: BIBEET Brezina

Het.uzeml: 614017 Brezina u Mnichova List wlastnictrl: 489
Hradigtd

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou dlselngych fadiach (St. = stavebni parcela)

cprdvadny

Identifikdtor Fodil

=1
=
2]
o
m
w1

Duskova -Ihtni'ini, Bfezina &3, 2%4 11 Loukov u Mnichova TEEI14 /3444

Hradisté
Jadnotky
Cep Fodil na
<. jednotky  JSpidsob vyuditi ___ Epifteok ochramy Tt Zdztech domu
E3/4 byt 103674222

Hudova Bimzina, &.p. 63; IV 367, byt.dim
ng parcels Bt. 238 LV 490
Farcely

Jind prava - Baz zapisu =

B

Omezenl viastnickéno prave - -
Ty verehu

Sprdvnéni pro T i mrmEt 3
RO EERE i _ Povipgost k&

o Eastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek:
a) ve wyii 630.000,-K& s pEisludenstvim ze salouvy o Gvéru reg.o,HIOT247800
b} de wyse 630.000,-K& - budousi pehledavky, které vzniknou v dobé od uravfeni této
zast. smleuwy 4o 15.7.2031
GE Money Bank, a.s., Vyskodilova Jednotka: 6374
1422/1a, Praha 4, Michle, 140 28,
RE/I80: 25672720

Ligrins SBmleuva o zificzenl sastavnihe prava podle obé.z. Reg., ©.:HY0T247810 ze dne
14,08,2007. Pravni 9éinky vkladu prava ke dni 15.08.2007.

V-5501/2007-207

V-5501/2007-207
T Jins zépisy - Bax E,&pi-l;.'l. — = E

o Smlouva darovacsi =ze dne 01.03.2007. Prawvni adinky vkladu prava ke dni 02.03.2007.

V-1421/2007-207
Fro: Duskova Katefina, Bfezina 63, 254 11 Loukev u Mnichowva RCEATO0: TEEI14/3444
Hradigta

Verah boniteovanycoh pldné e-:.':-i,:g_"._:;'cy::. j=dnotek (BFEJ) K _J;'-a-;:c{;_!.im - Baz zapisu

Upczornéni: Daléi udaje o budové a pozemcich uvedenych v Sasti B jsou vidy na piislusném
vypisue z katastru nemovitostl pro vlastnictvi deomu s byty a nebytowymi
pProstory.
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VIPIZ 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25 05, 2010 12:47:412

Okres: CED20T Mladd Boleslaw Okec; H5355&7T Biezina

Hat.lzemi: 614017 Bfezina u Hnichova List vlastnictvi; 489

Hradiité
V kat. ftzesi jsou pozemky vedeny ve dveou éiselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

kewi, Ketastrdlni Vyhotoweno:; Z8.05,2010 12:47:41
Virhotovil: Matdid Maris ﬁ-’-C
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VIPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 20.07.200% J8:33:11
Ylastnictvi domu s byty a nebytowmi prostory

Vighotowarmo dafovien prisiuoem oo katasin memawiast! pro idel ol vysiupy 2 informalniho systemu vefpm sorsvy
vE Smysiu § 8 zék & F8S2000 Sh, ve zrdn! pozdéjEich predorsi

COkres: CEZ0207 Mlada Boleslav Obec: 533567 Bfezina
¥ab_dazeml: 514017 Bfezina v Mnichova List wlastnictvi:=: 3&7
Hradista

V kat, dzemi jsou pozamky vedeny ve dvou Eiselnych fadéch (St. = stavebni parcela)

A Wlastnik, _.:_:.':_.' 1."'Il:=zjiz"ill.a.j'li" Taanptifivdtar Dadi d
Vlastrnicke privo

DuEkova Haterina, Bfezina 63, 254 11 Leuvkev u Mrishewa TEEI1 473444 Eig/s2111
Hradidtd

50 Hajlich Petr a Hajlichova Romana, Brezina 63, 294 11 T10T08/3455 1077/4222
Loukov u MHnichowa Hradisté T25719/3174
Hagy Otto, Bfezina 63, 294 11 Loukov u Mnichova Hradiste 66061077321 1053 /8444
Same@ova Jolana, Bfazina 63, 294 11 Leukow u Mnichova TOS820/0943 1053/8444
Hradisté
Tvaroh Petr, Bfezina 63, 284 11 Loukow u Malchava 601004 /0287 528/2111
Hradiste

SN = gpolafng dméni manfeli

B Nemovitosti

Stavhy
Tvp stavhy
Cdat obce, &, budowy Eptsch wywiiti Zplsob ochrany MNa parcels
Bfezina, c¢.p. 63 by diim St. 238, Lv:i450
FPodil na
it spaiaXnysh Sdztsch
E SR T - . - jednotoce
L. 8anat ey Pl il T o nd: Ll L i)
£3/1 byt 488 1077/4222
Booluvlastnici 710708/3455 725718,/3174; Hajlich Petr &
Hajlisheova Romana
63/2 byt 487 105674222
Epoluviastnici §01004/0267; Tvarch Petr
63/3 byt 488 1053/4222
Bpoluvlastnici GE0EL0/T3I2L; Nagy Otta 1/2
T05620/0943; SameScva Jolana 1/2
63/4 byt 489 103674222
Spoluviastnici 755314/3444; Dudkova Katefina
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omazani viaskrnipkdhn prive - Baz zapisu
o Jingd zdapisy
Tvp vetaho
V2tah pre zrah k
o Vliastnictvi jednotek
Stavba: Bfezina, C.p. 63 YV-4993/2006-207

Listind gmiouva (dohods) & zrudeni a vypefadani podilového spoluvlasenictvi |+ Prohlageni
spaluvlastnikd budsvy za dne 19.8.2006) ze dne 21.08.2006. Pravni ddinky wvkladu
prava ke dni 22.08.2006.

V=4993/2006=207
E Mabvvaci tituly a jine podklady Zdpisu - Bazr zapisu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k data 70,00, 200

]

Whotaveno détawym pfistunem do kalastn pemavitostf pro dded avefend vistapy 7 nformadnito sysiemi wergind sprav
va smysiy § 8 zak & 3852000 St ve rrdnl poaddisich pledpisd

Okres: CI0207 Mlada Boleslav 535547 Brezina

Hat . dzemi: 614017 Bfezina u Mnichova List wlast 389
Hradista
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny we dvou ciselnych fadash {8t. = stavebni parcelal
F Vetah konltovanych phdnd ekologickych jednotek (BPEJ) &k parceldn Bex zapisy
Upozozn@ni:

Cesky UBad zemSnEficky a

Tanto vypis = katastru nemovitosti necbsahuje zapisy v Sasti Bl, C, poznamky
v Gasti D, liseiny v Zazti E a po 25.dubnu 2003 vyEnadend upazornéni

(plombu) , fe prévni vztahy k& Jednotkam, ke spolurlastnickym podilim na
spolecnych chstech domu, popf. pozemku jsou dotceny zménou. Tyto zdpisy jsou
uvedeny vidy na pfisluSném vypisu z katastru nemovitosti pro wlastnictvi bytu
a nebytoveheo prostoru.

d Ratastrdlni - 54D

Fon s F o
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuiiai stav evidowany k datu 07, 06,2010 02258017

CUkres: CEZ0207 Mlada Boleslav Obec: 535587 Bfezina
Fat.uzaml: Al4017 Biezina u Mnichova List wlastnictvi: 490
Hradif+d

W kat. dzemi jsou pozesmky wvedeny ve dvou fiselnyoh Fadéch (St. = stavebni parcela)

A rneny I.::'L‘.:E: t-_i_.':J .-::_:' I a1 1
Cugkova Katafina, Bfezina 63, 294 11 Loukov u Maishewa TE5314/3444 1/4
Hradisté

S8J4 Hajlich Petr a Hajlicheova Romana, BEezina &3, 294 11 710709/ 2455 174
Loukovy u Mnichova Hradifté 12871953174
Bamefovd Jolana, Bfezina 63, 284 11 loukeov u Mnichava T08620,/0943 1/4
Hradidté
Tvarch Petr, Brezina 63, 294 11 Loukov u Mnichova 601004 /0267 1/4
Hradifte

5JM = gpolednd dméni menield

B Nemovitosti
Fozemky
Parcelia _Vyméra{m2] Oruh pozemky Eplsol wynfiti Epfsch ochrany
St. 238 227 zastavena plocha a stavba LV 367
nadvoFi
BO/2 1511 ostatni plocha mstatni
komunikacos

(¥) Blaped mm a mm L
— _A_Ll_ﬁ.-dd.i.‘-.l;.l- LS

o Vecné biemenc (podle listiny)
na dobu neurditou strpét riizeni a proveozovani elektrepfFipeiky v rozsahu dla
geom._pl.&. 27B-376/2004
Stavba: Bfezina, &.p. 123 Parcala: 80/2 V=1860/2008-207
Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemens - (platna &.1001C06/1%66 ze dne 20.3.20086,
pravoi ddinky vkladu ke dni 20,03.2006 ; V=-1560/2006
Z=-9743/2006=207
o Zastavnil prave smluvni
k zajistani pehledavek:
a) ve vysi 630.000,-Ké = pfislufenstvim ze smlouvy o Ovéru reg.& HYOT247H0O0
b) do vyse 630.000,-K& - budeuci pohladivky, kteréd vzniknou v dobé od uzavieni této
zast. smlouvy de 15,7.2031

GE Money Bank, a.s., VyskoSilewa Dufkova Katefina, Biezina 63, V-EEO1 /2007=-207
1422/1la, Praha 4, Michle, 140 28, 254 11 Loukov u Mnicheva
FE/I00: 2B6T72720 Hradifté, RC/ICO: 755314/3444,

Pareala: S&. 238

Dufkova Katefina, Bfezina 63, v=-5501/72007=-207

224 11 Loukew u Mnishava
Hradigté&, RC/ICO: TE5314,/3444,
Parcela: BOs2
Liztins Bmlouva o zrizeni sastavniho prava podle obd.z. Reg. &.:HYD7247810 za dne
14.08.2007. Pravni acinky vkladu priva ke dni 15.08.2007.

V=3501/2007-207

Jing czapisy - Bez zapisu

o Smlouva o pfevedu vlastnictwi (zd4k.&£.95/19%99 Sb.) kupni 6. 20048306668 ze dne 20.11.2006 =

=Trany 1



VY¥PIS 2 KATASTEU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 07.05.2010 08:55:17

Okres: CEZ0207 Mladid Boleslaw Ubef: 535567 Bfezina
Fat.uzZeml: 614017 Brerina u Mnichova List wlastnictvi: 490
Hradista

¥ kat. dzeal jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (5t, = stavebni parcela)

ze dog 209.11.2006. Pravni ddinky wkladu prava ke dni 06.12.2006.
V-T543/52006-207
Fro: Hajliech Petr a Hajlichova Romana, Bfezina €3, 2541 11 Loukev v 5C/7070: 71070873455

Mnisheva Hradigtsd 7257189/317M4
Samescva Jolana, Brfezina 63, 284 11 Loukov u Mnichova Hradidté TO5620/0943
Tvarch Petr, Biezina 63, 294 11 Loukov u Mnichova Hradisteé 601004/0267

o Smlouva darovaci =ze dne 01.03.2007. Pravni aSinky vkladu prava ke dni 02.03.2007.
W-1421/2007-207

Fro; Dugkova Katefina, Bfezina 63, 294 11 Loukow u Mnichova ESSTEC: 75531473444
Hradigté
o Emlouva darcvaci ze dne 20.05.2008. Prévni Géinky vkladu prava ke dni 30.05_2008,
V=-38108/2008-207
fro: Twvarch Petr, Bfezina 63, 294 11 Loukov u Mnichova Hradifté RCAI80r 8Q1004/0267

#TEans o
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B.

Posudek

Popis objektd, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle dle zdkona €.151/97Sb. o ocenovani majetku ve znéni
pozdéjSich predpisu:

s vyuzitim vyhlaSky Ministerstva financi Ceské republiky ¢&. 3/2008 Sb., ve znéni
vyhl.€. 456/2008 sb. a 460/2009 Sbh. — tj. cena zjiSténé podle cenového predpisu,
kter& je uvedena pro doplnéni ndhledu na ocefiované nemovitosti.

obvyklou (trzni) cenu nemovitosti odhaduji pfedevSim na zékladé porovnavaci hodnoty
ve smyslu ustanoveni zak.¢.151/97Sh., 82 — odst. (1) Majetek a sluzba se oceriuji
obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zpdsob oceriovani. Obvyklou cenou
se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena p/i prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pA poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku vtuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby.
Mimorfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Cena zjiSténa podle cenového predpisu ( z.6.151/97Sb. o ocenovani majetku ve znéni

pozdéjSich predpistl, s vyuzitim vyhlasky ME CR é. 3/2008 Sb., ve znéni vyhl.¢. 456/2008

Sb. a 460/2009 Sb.

Podklady pro stanoveni koeficientu Kp:

Okres:

Mlad& Boleslav

Obec: Brezina

Pozemek

a) Pozemky —§28
Stavebni pozemek zastavény v celé ploSe budovou bytového domu a pozemek ostatni plocha,
uzivany jako zahrada vlastniky domu v jednom funkénim celku. Pozemkovy celek je rovinny,
napojeny na elektfinu, vodovod a plyn, kanalizace do vlastni vyvazeci jimky. Pfistup a pfijezd je
z obecni Caste¢né zpevnéné komunikace na p.€.714/1. Okolni zastavba - rodinné domy a
budovy zemédélského druzstva, pobliz obce se nachazi sportovni letisté.
Zakladni cena za m? stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 &ni 35— K&.
Cena je ur€ena podle pism. k): ZC = C, x 1,00, kde C, = 35 + (a — 1 000) x 0,007414
(zaokrouhleno na dvé desetinna mista), kde a = 1 000 pro 388 obyvatel v obci.

8§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvofi
Uréeni koeficientt pro Gpravu zakladni ceny za m? pozemku
Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka &. 1:

Vyhodnost polohy na tzemi obce z hlediska

Gcelu uziti stavby + 30% x 1,300
Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka &. 2:
Neni moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci — 7%
MozZnost napojeni na rozvod plynu + 10 %
Uprava celkem: + 3% x 1,030
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,162

—-13-—



Koeficient prodejnosti K,: (Byty) x 0,534
Jednotkovéa cena [K&/m?]

Nazev Parc. &  Vyméra [m?] zakladni upravena Cena [K¢]

stavebni st.238 227 35,— 54,1060 12 282,06

8§ 28 odst. 5 — Pozemky zahrad a ostatni plochy
Uréeni koeficientt pro Gpravu zakladni ceny za m? pozemku
Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka &. 1:

Vyhodnost polohy na Gzemi obce z hlediska

Gcelu uziti stavby + 30% x 1,300
Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka ¢&. 2:
Neni moznost napojeni na vefejnou kanalizaci  — 7%
MoZnost napojeni na rozvod plynu + 10 %

Uprava celkem: + 3% x 1,030
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,162
Koeficient prodejnosti K,: (Byty) x 0,534
Koeficient Gpravy dle §28 odst.5: X 0,400

Jednotkovéa cena [K&/m?]

Nazev Parc. 6. Vyméra [m?] zakladni upravena Cena [K¢]
ostatni plocha 80/2 1511 35— 21,6424 32 701,67
Soucet cen vSech typa pozemku: = 44 983,73 Ké
Pozemky — zjiSténa cena: 44 983,73 Ké
Rekapitulace cen pozemku:

a)Pozemky 44 983,73 K&
Cena pozemku ¢€ini ke dni odhadu celkem: 44 983,73 K€
Spoluvlastnicky podil k bytu: 1 036 / 4 222 11 038,17 K&

Byt

a) Bytovéajednotka €.63/4 — § 25

Trh s nemovitostmi - Trh s rezidenénimi nemovitostmi je v regionu Mladé Boleslavi a Mnichova
HradiSté plné rozvinuty, je zcela ovlivnény zaméstnanosti v souvislosti s automobilovym
primyslem! Pokles cen z r. 2009 se pravdépodobné v 1. Ctvrtleti r.2010 zastavil. K nejvétSimu
poklesu, fadové o 10 az 30 %, doSlo na trhu s byty v centrech regionu, kde je i v sou¢asnosti
vyrazny previs nabidky nad poptavkou. Byty v menSich obcich regionu jsou poptavany a
obchodovany méné Casto, poptavka je zde zhruba vyrovnana s nabidkou, ceny téchto bytl
prevazné stagnuji. BJ je ztizena zastavnim pravem ve prospéch GE money Bank a.s. -
zohlednéno v polozZce €.3.

Poloha nemovitosti - byt v bytovém domé na zapadnim okraji obce Bfezina, pfi mistni slepé
komunikaci. Bfezina je mald obec lokalniho vyznamu s minimélni ob&anskou vybavenosti
(obchod, sidlo OU, restaurace) situovana cca 5 km SV od Mnichova Hradisté, pfi silnici 1.tF. ve
sméru na Turnov. V Mn. Hradisti spravni centrum, kompletni obéansk& vybavenost a dobra
nabidka zaméstnanosti. Dopravni dostupnost obce dobra, v misté napojeni na rychlostni
komunikaci R10 (Praha-Liberec), Mlad& Boleslav, kde je Siroka nabidka zaméstnanosti 20 km,
Turnov 12 km, Zelezni¢ni zastavka a BUS v misté. Dum je situovan na vlastnim pozemku, déle
k nému nalezi pozemek ostatni plocha, ktery je uzivan jako zahrada vlastniky jednotlivych byta.
Okolni zastavbu tvofi rodinné domy a budovy rozsahlého zemédélského arealu. Ve vzdalenosti
cca 1 km od budovy kon¢i pfistavaci draha sportovniho letisté - v pfipadé rozSifeni stavajiciho
provozu negativni vliv na ocefl. nem.- riziko zohlednéno v polozZce ¢.10.

Konstrukce a vybaveni - Bytovy typovy dim kolaudovany v Unoru r.1980, m& dvé nadzemni
podlazi a polozapustény suterén, zastfeSeni sedlovou stfechou s mirnym sklonem. V suterénu
jsou spole¢né prostory - pradelna, susarna, chodby, sklepy a kotelny k jednotlivym bytim, v
ostatnich podlazich jsou byty (celkem 4 BJ). Ocenovana bytova jednotka velikosti 3+1 se
nachazi v patfe (2.NP) od schodisté vpravo. Dispozice: predsifi, WC, koupelna, spiz, kuchyn,
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obyvaci pokoj a dva pokoje, lodZie, mimo byt komora, 3 sklepy (mistnosti) a kotelna v suterénu
domu. Svislé nosné konstrukce zdéné v tl. 40 cm, stropy rovné, stiecha sedlova s mirnym
sklonem, krytina a klempifské kce z pozinkovaného plechu, vnitini omitky hladké Stukové,
vnéjSi bfizolitové, schody betonové, naSlapna vrstva PVC. Pficky bytu zdéné, omitky hladké
Stukové a obklad stén (lamely), okna dfevéna zdvojenda, dvefe typové v ocelovych zarubnich,
podlahy PVC, textilni a KD, keramické obklady UpIné, v koupelné vana a umyvadlo, samostatné
WC, topeni Ustfedni etdZové s vlastnim plynovym kotlem v suterénu domu, ohfev vody viastnim
bojlerem, kuchyné s kuchynskou linkou a el. sporakem. Stavebné-technicky stav odpovidajici
stari, femeslné a materialové provedeni nepfilis kvalitni (zdivo 40cm), odpovidajici standardu
80. let v segmentu zemédélstvi - zohlednéno v poloZce €. 9. Dim i byt pfevazné v puvodnim

stavu, Gdrzba dobra.

Podlahové plochy bytu (PP):

Nazev Koef.
kuchyn 1,00
pokoj 1 1,00
pokoj 2 1,00
loznice 1,00
koupelna 1,00
wcC 1,00
predsin 1,00
komora (mimo 1,00
byt)

spiz 1,00
sklep (mimo 0,80
byt)

sklep (mimo 0,80
byt)

sklep (mimo 0,80
byt)

kotelna (mimo 0,80
byt)

lodZie 1,00

Podlahové plochy bytu — celkem:
Celkové zapogéitana podlahova plocha:

Uréeni zakladni ceny za m? dle pFilohy &. 19, tabulky &. 1:

Kraj: StfedocCesky
Obec: Bfezina
Poéet obyvatel: 388
Zakladni cena (ZC): 15 333,— Kg&/m?
Trh s nemovitostmi: pfiloha €. 18a, tabulka €. 1
Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu) [ll. Nabidka odpovida poptavce
trhu s nemovitostmi
2 Vlastnictvi nemovitosti Il. Stavba na vlastnim pozemku (ve
spoluvlastnictvi)
3 Vliv pravnich vztahl na I. Negativni
prodejnost (napf. prodej podilu,
pronajem)
3
Index trhu (Ir =1+ 5 Ti: 0,950
i=1
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Plocha

3,00 m*

2,27 m?
4,14 m?

107,72 m?

102,49 m?

0,00
0,00

-0,05



Poloha nemovitosti: pfiloha ¢. 18a, tabulka ¢. 4

Popis znaku
1 Vyznam obce
2 Poloha nemovitosti
3 Okolni zastavba a zivotni

prostredi
4 Obchod, sluzby, kultura v obci
5 Skolstvi a sport
6 Zdravotni zafizeni
7 Vefejna doprava
8 Obyvatelstvo
9 Nezaméstnanost v obci a okoli
10 Zmény v okoli s vlivem na cenu
Nemovitosti
11 Vlivy neuvedené
11
Index polohy (Ip =1+ 5 Pi:
i=1

Hodnoceni znaku

. Bez vétsiho vyznamu
. Na okraji zastavéného uzemi obce
. S negativnimi vlivy na okoli, (napf. vyrobni

objekty, sousedstvi dalnic, Zeleznic,
skladek, loma, objektd zemédél. vyroby)

. Pouze obchod se zakladnim sortimentem
. Z&dna zakladni 3kola

. Z&dné zdravotnické zafizeni

. Omezené dopravni spojeni

. Bezproblémové okoli

. Primérna nezaméstnanost

. Negativni zmény

. Bez dalSich vlivd

0,880

Konstrukce a vybaveni nemovitosti: pfiloha ¢. 19, tabulka €. 2

Popis znaku
1 Typ stavby

2 Spole¢né ¢asti domu

3 PrisluSenstvi domu

4 Umisténi bytu v domé

5 Orientace obyt. mistnosti ke
svétovym stranam

6 Zakladni pfislusenstvi bytua)

7 DalSi vybaveni bytu a prostory
uzivané spolu s bytem
8 Vytapéni bytu
9 Kiriterium jinde neuvedené
10 Stavebné-technicky stav
"Kategorie stavby:
Hodnota koeficientu (s) pro Upravu Vy:

V.
Il.
Il.
Il.
Il.

II.

II.

II.

9

Index konstrukce a vybaveni (ly = (1 + 3 Vi) x Vio):
i=1

Index cenového porovnani (I = It x Ip X |\):

Z&kladni cena upravena (ZCU = ZC x I):

Uréeni porovnavaci hodnoty (PP x ZCU):

Hodnoceni znaku

Budova - zdéné nebo monoliticka
konstrukce vyzdivana

Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna,
suSarna, sklad

Bez dopadu na cenu bytu

Ostatni podlazi nevyjmenované

Ostatni svétove strany - ¢astecny vyhled

PfisluSenstvi UpIné - standardni
provedeni

Standardni vybaveni - balkon nebo
lodZie, komora nebo sklepni koje (sklep)
Dalkové, ustfedni, etdZzové

Vyznamné snizujici cenu

Byt v dobrém stavu s pravidelnou
adrzbou

C - stafi od 30 do 50 let véetné

0,8

0,840

0,950 x 0,880 x 0,840
15333,- x 0,702

102,49 x 10 763,77

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pozemku:

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:
Hodnota spoluvlastnického podilu:

Cena po pfri€teni spoluvlastnického podilu: =
Bytové jednotka €.63/4 — zjiSténa cena:
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44 983,73 K¢
1036/4 222
11 038,17 K¢

1n{x

0,702
10 763,77 K&/m?

1103 178,79 K&

0,00
0,00
-0,05

0,00
-0,03
-0,03

0,00

0,00

0,00
-0,01

0,00

0,10
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

-0,10
1,05

+ 11 038,17 K&

1114 216,96 K&

1114 216,96 K&



Odhad obvyklé (trzni) ceny dle zak.¢.151/97Sb., 82 — odst. (1)

Obvyklou cenu nemovitosti odhaduji pfedevSim na zékladé porovnavaci hodnoty ve smyslu
ustanoveni z&k.¢.151/97Sb., §2. Trh srezidenénimi nemovitostmi je v regionu Mnichova
HradiSté plné rozvinuty, je zcela ovlivnény zaméstnanosti v souvislosti s automobilovym
primyslem! Pokles cen z r. 2009 se pravdépodobné v 1. Ctvrtleti r.2010 zastavil. K nejvétSimu
poklesu, fadové az o 30 %, doslo na trhu s byty v centrech regionu, kde je i v sou€asnosti
vyrazny previs nabidky nad poptavkou. Byty v menSich obcich regionu jsou poptavany a
obchodovany méné Casto, poptavka je zde zhruba vyrovnana s nabidkou, ceny téchto bytl
prevazné stagnuiji.

Ocenéni porovnavaci metodou

Popis porovnavanych bytovych jednotek:

1. Chocnéjovice - byt 4+1, DV, 79 m? , 2.NP Byt se nachazi ve zdéném bytovém domé na
okraji obce Chocnéjovice. Dispozice: prostorna vstupni chodba, kuchyn s jidelnou a
balkénem, 2 vétSi pokoje, 2 mensi pokoje. K bytu nalezi 2 sklepy. EI.230/400V, voda -
obecni, kanalizace - vlastni CistiCka odpadnich vod, vytdpéni - etdZzové na tuha paliva
(vlastni kotel), tepla voda - el. bojlet. Pé&kné bydleni na klidném misté v pfirodé.
Rekonstrukce 2005. Nabidka RK Tridda 04/2010 — nabidkovéa cena 750 000 K€ — zatim
neprodano, bez rezervace.

2. Zd'ar - byt 3+1 v obci Zdar u Mladé Boleslavi. 3+1 ve zdé&né bytovce o &tyfech bytech.
Cihlovy dim s uvedenym bytem je postaven cca pred 20ti lety, je udrZzovany a v dobrém
stavu. Byt o velikosti 80 m2 je ve zvySeném pfizemi, s lodZii 4 m2, k dispozici jsou 3 m2
komory a vétSi sklep. K bytu patfi téZ garaz a 120 m2 zahrady. Pfed domem je mensi
spolec¢né parkovisté. Plocha bytu 80 m2, L 4 m2, komora-sklep 3 m2, PP bytu celkem 87
m2 + vlastni G. Nabidka RK Simply reality 05/2010 — nabidkové cena 1 155 000 K¢& —
zatim neprodéno, bez rezervace.

3. Turnov - Byt 3+1 s balkonem na sidl. J. Pato¢ky ve 3. NP o vyméfe 71 m?, DV, v klidném
misté nejzadanéjSiho sidlisté v Turnové. Byt je vybaven plovoucimi podlahami,plastovymi
okny a dum je zateplen.Relativné nizké mési¢ni Uhrady sluZzeb. Nabidka RK Laroz
12/2009 — nabidkova cena 1 000 000 K& — prodej dle inzerce 02/2010.

Porovnani je provedeno na jednotku m2 celkové plochy bytu, jednotkové ceny jsou v porovnani
upraveny koeficienty zohledhujici - polohu, stéfi a stav bytu, zdroj a typ ceny vyjadfuje K (Rk) —
nabidkova cena, popf. realiz. cena.

Ocenovana BJ €.63/4 — parametry - podlahovéa plocha bytu 75,34 m2, podlahovéa plocha
bytu celkem 107,72 m2 (Lodzie 4,14 m2, mimo byt - komora, sklepy, kotelna 28,24 m2),
spoluvlastnicky podil 1036/4222 na budové €.p.63 a spoluvlastnicky podil %2 na pozemku
p.€.st.238 a 80/2

Seznam porovnavanych objekti:

Nézev Vychozi cena (VC)| MnoZstvi (M)

Kmista K casovy Kywybav. Krk Jednotkova cena Vaha (V)
(JO)

Chocngjovice 750 000,— K& 79,00 m*
1,00 | 100 | 100 | 080 7 594,94 K¢ 1,0

Zdar 1155000~ K¢ 87,00 m’
1,00 | 100 | 09 | 080 9 558,62 K¢ 1,0

Turnov 1000 000,— K& 71,00 m*
085 | 100 | 09 | 09 9 697,18 K¢ 1,0

kde JC = (VC/ M) x (Kmista X Keasovy X Kuybav. X Krk)
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Minimalni jednotkova cena za n: 7 594,94 K¢
Pramérna jednotkovéa cenazam?® (& (JCx V) / & V): 8 950,25 K&
Maximélni jednotkova cena za m’: 9 697,18 K&

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkové cena za n’: 8950— K¢
MnoZstvi: X 107,72 m?

Porovnavaci hodnota: 964 090,— K¢

—-18-—



C. Rekapitulace

Vysledné ceny bytu zjiSténé podle cenového predpisu:

1) Bytova jednotka ¢.63/4 1114 216,96 K&
Cena po zaokrouhleni podle § 46: 1114220~ Ké
| Porovnavaci hodnota: 964 090,— K& |

Silné strdnky nemovitosti:
- byt dobré velikosti se standardnim vybavenim,
- velkd vlastni zahrada u domu,
- poloha stranou hlavni silnice,
- obec na okraji CHKO Cesky raj s atraktivnim okolim,
- pfistupy bez zavad.

Slabé stranky nemovitosti:
- poloha v obci s minimalni ob&anskou vybavenosti, nutnost dojizdéni do Skoly, k |ékafi,
za zaméstnanim apod.,
-z dnedniho hlediska podstandardni tepelné-izolaéni parametry obvodového zdiva (40
cm), materialové a femesiné provedeni nepfilis kvalitni, odpovidajici nizkému standardu
80. let v segmentu zemeédélstvi,
- pobliz domu rozsahly zemédélsky areal a sportovni letiSté.

Na zékladé provedené analyzy v pfislusné lokalité a pro dany trh s nemovitostmi, s pfihlédnutim
k silnym a slabym strdnkam, po posouzeni ostatnich cenotvornych faktord, které maji na cenu
vliv, odhaduji obvyklou cenu nemovitosti BJ €.63/4 v€etné spoluvlastnického podilu na
spoleénych €astech budovy €.p.63 a spoluvlastnického podilu %2 na pozemcich p.€.
st.238 a 80/2 ve vysi

900 000,— Ké&
Cena slovy: devétsettisic Ké

V obvyklé cené neni zohlednéno vaznouci zastavni pravo!

V Mnichové Hradisti 07.06.2010 Ing. Jana Podzimkova

D. Znalecka doloZka
Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana dekretem €.1889 Krajského soudu v
Praze ze dne 22.06.2006 ¢&.j.Spr 4032/2006 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof.¢.235-24/2010 znaleckého deniku.
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